REGULAMIN ROZDZIAŁU OBOWIĄZKÓW W ZAKRESIE NAPRAW I REMONTÓW W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH BUDOWLANEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ “INWESTYCJA” W KRAKOWIE

Na podstawie § 48 Statutu Spółdzielni, uchwala się, co następuje:

§1

1. Niniejszy Regulamin rozdziału obowiązków w zakresie napraw i remontów w zasobach mieszkaniowych Budowlanej Spółdzielni Mieszkaniowej „INWESTYCJA” w Krakowie, zwany dalej Regulaminem, ustala zakres odpowiedzialności Spółdzielni oraz osób uprawnionych do lokali, znajdujących się w budynkach zarządzanych przez Spółdzielnią (w tym Członków Spółdzielni), co do przeprowadzania remontów tych budynków i lokali. Regulamin określa również podstawowe zasady finansowania powyższych napraw i remontów.

2. Naprawami i remontami w rozumieniu niniejszego regulaminu są: wszelkie prowadzone zgodnie z zasadami prawa budowlanego i sztuki budowlanej roboty konserwacyjne i remontowe oraz wymiany zużytych lub uszkodzonych elementów wykończenia i wyposażenia budynków oraz lokali.

§2

1.
Do obowiązków Spółdzielni w zakresie prowadzenia napraw i remontów należy utrzymywanie w należytym stanie Następujących elementów zarządzanych budynków:

a) ścian konstrukcyjnych i działowych budynków, z wyjątkiem zbudowanych przez osoby uprawione do lokali lub osoby działające w ich imieniu,

b) stropów, klatek schodowych, holi garażowych i piwnicznych, galerii komunikacyjnych, elementów konstrukcyjnych balkonów i loggi,

c) dachów z instalacją odgromową,

d) elewacji wraz z wykonywaniem dociepleń ścian i strychów w zakresie uzasadnionym względami technicznymi lub prawnymi, parapetów zewnętrznych, rynien, rur spustowych i odwodnienia terenu,

e) przewodów wodociągowych do zaworu odcinającego dopływ do lokalu włącznie z zaworem,

f) instalacji gazowych do zaworu przed gazomierzem włącznie z zaworem,

g) liczników centralnego ogrzewania, ciepłej i zimnej wody użytkowej (w szczególności przez legalizację lub wymianę uszkodzonych liczników),

h) instalacji centralnego ogrzewania do opomiarowania ciepła dla danego lokalu, 

i) instalacji elektrycznych do licznika,

j) pionów kanalizacyjnych (bez przyłączy odpływowych),

k) dźwigów osobowych,

l) przewodów kominowo – spalinowych i wentylacyjnych,

m) instalacji domofonowych – do wejścia instalacji do lokalu,

n) innych instalacji rozprowadzonych w budynkach, do wejścia tych instalacji do lokalu, przy czym powyższe obowiązki obejmują wyłącznie instalacje rozprowadzone przez Spółdzielnię lub za jej zgodą, 

o) drzwi wejściowych do holi garażowych oraz bram wjazdowych,

p) ogrodzeń i bram, 

q) chodników, zieleni, placów zabaw i innych obiektów, usytuowanych wokół budynków, których utrzymanie obciąża Spółdzielnię,

r) innych elementów budynków, nie znajdujących się we wnętrzu lokali,

s) dróg wewnętrznych., placów oraz parkingów znajdujących się na terenie Spółdzielni.

2.
Osobę uprawnioną do danego lokalu obciąża obowiązek naprawy i konserwacji tego lokalu oraz pomieszczeń przynależnych do lokalu, w zakresie:

a) podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych, powłok tynkarskich, malarskich, okładzin ceramicznych, szklanych i innych, położonych na ścianach, sufitach lub podłogach zajmowanych lokali,

b) wszelkich instalacji znajdujących się wewnątrz lokalu oraz instalacji przynależnych do tego lokalu, które nie są objęte obowiązkiem prowadzenia napraw i remontów przez Spółdzielnię,

c) drzwi wejściowych do lokalu, okien , okien dachowych i drzwi balkonowych w lokalu łącznie z zabudowywaniem nawiewników powietrza  i ich malowaniem lub wymianą,

d) wbudowanych mebli, łącznie z ich wymianą,

e) kuchni (gazowych i elektrycznych), grzejników przepływowych wody (gazowych i elektrycznych), 

f) wanien, brodzików muszli klozetowych, zlewozmywaków i umywalek, instalacji wodnych od zaworu odcinającego wodę do mieszkań, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które lokal jest wyposażony, łącznie z ich zabezpieczeniem przed korozją lub wymianą,

g) syfonów, przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych, aż do pionów zbiorczych, w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrożności oraz w razie potrzeby wymiana,

h) osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej od liczników z wymianą przewodów i osprzętu włącznie,

i) instalacji domofonowej w zakresie elementów znajdujących się w mieszkaniach,

j) loggii i balkonów, w zakresie naprawy uszkodzeń tynków (w loggiach zamkniętych) oraz posadzek, malowanie balustrad metalowych w celu zabezpieczenia ich przed korozją.

3. Poza wymienionymi naprawami osoba uprawniona do lokalu jest obowiązana do naprawienia szkód powstałych w budynku z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność. Osoba uprawniona do lokalu odpowiada również za szkody wyrządzone przez osoby, które wraz z nią zajmują lokal, jak również za szkody wyrządzone przez osoby, którym oddaje lokal w najem czy dzierżawę. 

§3

1. Remonty i konserwacje, w zakresie objętym §2 ust. 1 i 3 Regulaminu, przeprowadzane są stosownie do decyzji Spółdzielni. 

2. Koszty remontów i konserwacji, w zakresie objętym §2 ust. 1 Regulaminu Spółdzielnia pokrywa z Funduszu Remontowego lub rozlicza je w kosztach napraw bieżących. Rozliczenie kosztów napraw bieżących może nastąpić również poprzez obciążenie funduszu remontowego. 

3. Spółdzielnia może w drodze uchwał Rady Nadzorczej przyjmować plan remontów na poszczególne okresy.

§4

1. Remonty i konserwacje, w zakresie objętym §2 ust. 2 Regulaminu, przeprowadzane są samodzielnie przez osoby uprawnione do lokali lub przez upoważnione przez nich osoby.

2. Osoba uprawniona do lokalu oraz osoby przez nią upoważnione winny zapewnić wykonywanie powyższych czynności zgodnie z obowiązującymi przepisami budowlanymi oraz sanitarnymi w celu zapewnienia bezpieczeństwa osób i mienia, znajdujących się w budynku.

3. Spółdzielnia może samodzielnie wykonać czynności, wskazane w ust. 1 o ile ich niewykonanie stwarzałoby niebezpieczeństwo dla osób i mienia, znajdujących się w budynku, co jednak nie upoważnia Spółdzielni do wejścia do poszczególnych lokali, z wyjątkiem wejścia: za zgoda osób zajmujących lokal, w toku postępowania egzekucyjnego oraz w stanie wyższej konieczności.

4. Koszty wykonania robót, o których mowa w § 2 ust. 2 i 3 obciążają w całości osobą uprawnioną do lokalu, w którym przeprowadzono roboty lub osobę odpowiedzialną wobec Spółdzielni za szkodę.

5. Koszty poniesione przez osobą uprawnioną do lokalu na usuwanie wad lokalu, zgłoszone w okresie rękojmi lub gwarancji, udzielanych przez wykonawców robót budowlanych będą refundowane do wysokości kosztów zaakceptowanego przez Spółdzielnię zakresu prac.

§5

1. Poniesione przez Spółdzielnię koszty, które w myśl Regulaminu winny obciążać osoby uprawnione do lokali lub inne osoby, mogą zostać stosownie do uchwały Rady Nadzorczej Spółdzielni doliczone do opłat ponoszonych przez osoby uprawnione do lokali z tytułu eksploatacji lokali lub uiszczone przez naliczone w stosunku do osób uprawnionych do lokali w formie osobnej opłaty.

2. W przypadku poniesienia przez Spółdzielnię kosztów obciążających więcej niż jedną osobę uprawnioną, koszty te zostaną rozliczone z uwzględnieniem postanowienia ust. 1 na poszczególne osoby uprawnione w częściach proporcjonalnych do zakresu robót, związanych z poszczególnymi lokalami lub w częściach równych, stosownie do uchwały, o której mowa w ust. 1. 

§6

Niniejszy Regulamin przyjęty przez Walne Zgromadzenie BSM INWESTYCJA Uchwałą Nr 11/I/14 z dnia 24 czerwca 2014 r., wchodzi w życie z dniem podjęcia tej uchwały.

Traci ważność Regulamin przyjęty Uchwałą NR 15/I/08 z dnia 5 czerwca 2008r.

