                                                                                                      Kraków 01.08.2012 r.

REGULAMIN

ROZLICZANIA MEDIÓW

W BUDYNKACH  BSMI

                                                        Ul. Nuszkiewicza 7/II

                       (Tekst jednolity znowelizowany do stosowania od 01.08.2012r.)

I   -  USTALENIA  OGÓLNE;

1. Dla wszystkich lokali zasobu mieszkaniowego BSMI odczyty wskazań stanów liczników głównych dla budynków , w kotłowniach gazowych i lokali, zimnej wody w m3, ciepłej wody użytkowej w m3, energii cieplnej na c. o.  w GJ wykonuje się raz w roku na dzień 31.12 każdego roku.

2. Koszty poniesione na pracę kotłowni gazowych na podstawie analizy ilości wytworzonej energii cieplnej w okresie minionym na potrzeby centralnego ogrzewania i ciepłej wody użytkowej w kotłowniach mierzonej w GJ kształtują się one następująco ; na centralne ogrzewanie w wielkości 60%  a na ciepłą wodę użytkową w wielkości 40 %.Taki rozdział kosztów( 60% c. o. i 40% c. w. u.) przyjmuje się do rozliczania mediów z kotłowni gazowych począwszy od 01.01.2011r.

3. Opłatę zaliczkową za  energię cieplną z kotłowni własnych na potrzeby  c. o. pobiera się co miesiąc ( do 10-tego każdego miesiąca) w dwóch pozycjach, tj. 50% kosztów przypadających  na c. o.  wyliczonych według zasady opisanej w punkcie 2 jako opłata stała w zł/m2 i pozostałe 50% kosztów jako opłata zmienna w zł/GJ zużytej w lokalu energii na c. o.  Proporcje przyjęto przez analogię do stosowanej w MPEC.

4. Opłatę zaliczkową za energię cieplną z kotłowni własnych na potrzeby c. w. u. pobiera się co miesiąc ( do 10-tego każdego miesiąca ) w dwóch pozycjach, tj. 50% kosztów przypadających na c. w. u.  wyliczonych według zasady opisanej w punkcie 2 jako opłata stała w zł/m2 i pozostałe 50% kosztów jako opłata zmienna w zł/m3. za podgrzanie 1m3 zimnej wody na ciepłą wodę użytkową. Proporcje przyjęto przez analogię do stosowanej w MPEC. 

5. Dla budynków zaopatrywanych z MPEC  kosztami za energię na potrzeby centralnego ogrzewania i ciepłej wody użytkowej obciąża się budynki wg kosztów naliczanych przez MPEC. Dla budynków Rezedowa 2 i Rezedowa 4 koszty za energię obciążają budynki proporcjonalnie do powierzchni tych budynków:

      Rezedowa 2 Wsk. = 0,68,

      Rezedowa 4  Wsk = 0,32 ,

      Opłatę zaliczkową pobiera się co miesiąc (do 10 każdego miesiąca) wg   

       poniesionych kosztów zakupu  na c. o. i c. w. u. , w dwóch pozycjach:

· (c.o.) opłatę zmienną w zł/GJ w którą wchodzi koszt energii i przesyłu ( w GJ), odebranej na potrzeby c.o.

· (c.o.) opłatę stałą w zł/m2 w którą wchodzi koszt mocy zamówionej (w MW) na c.o.z jej przesyłem . 

· (c.w.u.) opłatę zmienną w zł/m3 w którą wchodzi koszt energii i przesyłu (w GJ), odebranej do podgrzania wody,

· (c.w.u.) opłatę stałą w zł/m2 w którą wchodzi koszt mocy zamówionej (w MW) na c.w.u. z jej przesyłem.

6. Rozliczenie zużytych mediów i wyliczenie wysokości opłat zaliczkowych za media  w lokalach na rok następującym dokonuje się raz w roku na podstawie rocznego zużycia i poniesionych kosztów w roku poprzedzającym oddzielnie dla poszczególnych budynków Spółdzielni.

7. Dostawę ZW i ZW do podgrzania na CWU dla Lokatorskiej Spółdzielni Mieszkaniowej budynek Krokusowa 3 kl. I , WMKZ oraz dla Zarządu Budynków Komunalnych rozlicza się zgodnie z zawartymi umowami. 

8. Koszty odczytów liczników c. o. ,c. w u. i zimnej wody dla potrzeb rozliczenia mediów lokali zalicza się  do kosztów wspólnych – eksploatacja budynków.

II  -   ROZLICZANIE BUDYNKÓW;

1. KLUCZBORSKA 33  

Media dostarczane do budynku z MPEC Kraków , MPW i K Kraków, ENION. Rozliczanie zużycia raz w roku na podstawie liczników głównych dla budynku i liczników dla poszczególnych lokali. Opłaty nalicza się w zł/GJ za c. o. , w zł/m3 za c. w. u. i z. w. , w zł/m2 opłata stała za    c. o. i c. w. u.  Opłaty za ścieki rozlicza się w zł/m3 w ilości równej zużytej w lokalu zimnej wody. Różnicę zużycia z rozliczenia za dany rok obrachunkowy c. o. i c. w. u. rozlicza się proporcjonalnie dla poszczególnych odbiorców wg zużycia odpowiednio w zł/GJ –za c. o. , zł/m3 za c. w. u.  Różnicę zużycia zimnej wody pomiędzy wskazaniami zużycia w m3 łącznie zimnej wody i ciepłej wody liczników lokali a licznikiem głównym MPWiK budynku rozlicza się oddzielną pozycją dopłaty za wodę w zł/m2.  Pozostałe media rozlicza się proporcjonalnie do zużycia w lokalach. Energię elektryczną części wspólnej( w tym wentylacja garaży ) rozlicza się proporcjonalnie do powierzchni lokali w kosztach eksploatacji w zł/m2.

Koszty eksploatacji hydroforni rozlicza się oddzielną pozycją w zł/m2 powierzchni lokali  budynku.

2. NUSZKIEWICZA  1 do 17 

Media dostarczane do budynku z MPEC Kraków , MPW i K Kraków, ENION. Rozliczanie zużycia raz w roku, za dany rok obrachunkowy, na podstawie liczników głównych dla budynku i liczników dla poszczególnych lokali. Opłaty nalicza się w zł/GJ za c. o. , w zł/m3 za c. w. u. i z. w. , w zł/m2 opłata stała za    c. o. i c. w. u.  Opłaty za ścieki w zł/m3 ilości równej zużytej w lokalu zimnej wody. Różnicę zużycia z rozliczenia rocznego c. o. i c. w. u. rozlicza się proporcjonalnie dla poszczególnych odbiorców wg zużycia odpowiednio w zł/GJ za - c. o. , zł/m3 za c. w. u. Różnicę zużycia zimnej wody pomiędzy wskazaniami zużycia w m3 łącznie zimnej wody i ciepłej wody liczników lokali a licznikiem głównym MPWiK budynku rozlicza się oddzielną pozycją dopłaty za wodę część wspólna w zł/m2.  Pozostałe media rozlicza się proporcjonalnie do zużycia w lokalach. Energię elektryczną części wspólnej rozlicza się proporcjonalnie do powierzchni lokali w kosztach eksploatacji w zł/m2.

3. WORONICZA 36

Media dostarczane do budynku z MPEC Kraków , MPW i K Kraków, ENION. Rozliczanie zużycia raz w roku, za dany rok obrachunkowy, na podstawie liczników głównych dla budynku i liczników dla poszczególnych lokali. Opłaty nalicza się w zł/GJ za c. o. , w zł/m3 za c. w. u. i z. w. , w zł/m2 opłata stała za    c. o. i c. w. u.  . Opłaty za ścieki w zł/m3 ilości równej zużytej w lokalu zimnej wody Różnicę zużycia z rozliczenia rocznego c. o. i c. w. u. rozlicza się proporcjonalnie dla poszczególnych odbiorców wg zużycia odpowiednio w zł/GJ –za c. o. , zł/m3 za c. w. u. 

Różnicę zużycia zimnej wody pomiędzy wskazaniami zużycia w m3 łącznie zimnej wody i ciepłej wody liczników lokali a licznikiem głównym MPWiK budynku rozlicza się oddzielną pozycją dopłaty za wodę część wspólna w zł/m2.  

Pozostałe media rozlicza się proporcjonalnie do zużycia w lokalach. Energię elektryczną części wspólnej rozlicza się proporcjonalnie do powierzchni lokali w kosztach eksploatacji w zł/m2

4. REZEDOWA  2  i  4

Media dostarczane do budynku z MPEC Kraków , MPW i K Kraków, ENION Kraków. Rozliczanie zużycia raz w roku, za dany rok obrachunkowy, na podstawie liczników głównych dla budynku i liczników dla poszczególnych lokali. Liczniki główne zabudowane w wymiennikowni  budynku 4   wskazują zużycie energii na c. o. oraz na podgrzanie z.w. na c. w. u. łącznie dla budynku 2i 4. Obciążenie kosztami za energię cieplna na potrzeby c. o. oraz c. w. u. następuje proporcjonalnie do powierzchni tych budynków tj. niżej podanymi wskaźnikami. . Opłaty nalicza się w zł/GJ za c. o. , w zł/m3 za c. w. u. i z. w. , w zł/m2 opłata stała za    c. o. i          c. w. u. Opłaty za ścieki w zł/m3 ilości równej zużytej w lokalu zimnej wody. Różnicę zużycia wg wskazań liczników w lokalach a wskazaniami liczników głównych z rozliczenia rocznego c. o. i c. w. u. rozlicza się proporcjonalnie dla poszczególnych odbiorców wg zużycia odpowiednio zł/GJ za c. o., zł/m3 za c. w. u.  Zimna woda dla budynków Rezedowa 2 i 4 dostarczana jest przez  MPWiK Kraków. Zużycie zimnej wody w budynku 2 mierzone licznikiem głównym MPWIK. Licznik główny MPWiK dla budynku 4 mierzy łącznie zużycie wody zimnej w budynku 4 oraz zimną wodę podgrzewaną na c. w. u. dla budynku 2 i 4. Z uwagi na w/w system pomiaru zimnej wody koszty i ilość m3 zakupu zimnej wody dla budynku 2 i 4 sumuje się i obciąża budynki proporcjonalnie do ich powierzchni.

Wsk. dla budynku   2  = 0,68 w/ w sumy,         ( dotyczy z. w , z. w./c. w. u. i ścieków )                                                                              Wsk. dla budynku   4 =  0,32 w/w sumy,                                     „                                            Rozliczanie zużycia zimnej wody i c.w.u. przez poszczególne lokale raz w roku na  podstawie zużycia w m3 mierzonego licznikami dla poszczególnych lokali budynków rezedowa 2 i 4 a sumą wskazań liczników MPWiK dla tych budynków rozlicza się oddzielną pozycja jako dopłata do wody część wspólna w zł/m2. Energię elektryczną części wspólnej  rozlicza wspólnie dla budynku Rezedowa 2 i Rezedowa 4  proporcjonalnie do powierzchni lokali w kosztach eksploatacji. Suma kosztów poniesionych za energię elektryczną dla obu budynków dzieli się na budynki proporcjonalnie do ich powierzchni wskaźnikowo;

 Rezedowa 2 = 0,68 

 Rezedowa 4 = 0,32

5. KROKUSOWA  1

Media dla budynku dostarczane są z kotłowni gazowej BSMI kl. IV, MPWiK Kraków, ENION Kraków. Rozliczanie zużycia raz w roku, za dany rok obrachunkowy, na podstawie liczników głównych dla budynku, liczników w kotłowni i liczników dla poszczególnych lokali. 

Opłaty za c. o. wylicza się w zł/GJ  zużytej w lokalu energii , za podgrzanie zimnej wody na c. w. u.  wylicza się w zł/m3 zużytej w lokalu c. w. u. a za zimną wodę w zł/m3 zużytej w lokalu zimnej wody. , w zł/m3 za c. w. u. i z. w. , w zł/m2 opłata stała za      c. o. i c. w. u. Opłaty za ścieki w zł/m3 ilości równej zużytej w lokalu zimnej wody. Zimną wodę i ścieki dostarczaną przez MPW i K  rozlicza się wg wskazań licznika głównego i liczników dla poszczególnych lokali.  Różnicę tą rozlicza się w oddzielnej pozycji jako dopłata do wody części wspólnej w zł/m2.

Energię cieplną na potrzeby  c. o. oraz  c. w. u. dostarcza się z kotłowni gazowej zlokalizowanej w budynku i pracującej tylko dla tego budynku. Koszty pracy kotłowni obciążają proporcjonalnie do wytwarzanej energii cieplnej odpowiednio na    c. o. 60%, i  c. w. u.   40 % . Opłaty  zmienne i stałe wylicza się w stosunku 50% zmienna  (zł/GJ, zł/m3) i 50% stała (zł/m2) odpowiednio do poniesionych kosztów na c. o. i na c. w. u. .

Różnicę zużycia w/g wskazań liczników w lokalach  a wskazaniami liczników głównych z rozliczenia rocznego c. o. i  c. w. u. rozlicza się proporcjonalnie dla poszczególnych odbiorców wg zużycia odpowiednio w zł/GJ - c. o. , zł/m3- c. w. u.( podgrzanie) .

Do kosztów pracy kotłowni zalicza się zużyte media , koszt obsługi, dozoru  technicznego, badania techniczne, badanie kominów kotłowni. oraz koszt energii elektrycznej zużywanej na potrzeby kotłowni. Energia elektryczna dostarczana przez ENION zużyta  na potrzeby wentylacji mechanicznej garaży i w części wspólnej budynku  z uwagi na istniejący system opomiarowania obciąża  koszty wspólne – eksploatacja w zł/m2. 

Kosztami energii całego budynku obciąża się wskaźnikowo odpowiednio;

- koszty kotłowni Wsk.= 0,43

- koszty wspólne eksploatacji budynku Wsk. = 0,57

6. RUCZAJ 18

Media dla budynku dostarczane są z kotłowni gazowej BSMI kl. IV, MPWiK Kraków, ENION Kraków. Rozliczanie zużycia raz w roku, za dany rok obrachunkowy, na podstawie liczników głównych dla budynku, liczników w kotłowni i liczników dla poszczególnych lokali Opłaty za c. o. wylicza się w zł/GJ  zużytej w lokalu energii , za podgrzanie zimnej wody na c. w. u.  wylicza się w zł/m3 zużytej w lokalu c. w. u. a za zimną wodę w zł/m3 zużytej w lokalu zimnej wody. , w zł/m3 za c. w. u. i z. w. , w zł/m2 opłata stała za      c. o. i c. w. u. Opłaty za ścieki w zł/m3 ilości równej zużytej w lokalu zimnej wody. Zimną wodę i ścieki dostarczaną przez MPW i K  rozlicza się wg wskazań licznika głównego i liczników dla poszczególnych lokali.  Różnicę w odczytach z. w. rozlicza oddzielną pozycją jako dopłata do wody części wspólnej budynku w zł/m2. Energię cieplną na potrzeby  c. o. oraz  c. w. u. dostarcza się z kotłowni gazowej zlokalizowanej w budynku i pracującej tylko dla tego budynku. Koszty pracy kotłowni obciążają proporcjonalnie do wytwarzanej energii cieplnej odpowiednio na    c. o. 60%, i  c. w. u.   40 % . Opłaty  zmienne i stałe wylicza się w stosunku 50% zmienna  (zł/GJ, zł/m3) i 50% stała (zł/m2) odpowiednio do poniesionych kosztów na c. o. i na c. w. u. . Różnicę zużycia w/g wskazań liczników w lokalach  a wskazaniami liczników głównych z rozliczenia rocznego c. o. i         c. w. u. rozlicza się proporcjonalnie dla poszczególnych odbiorców wg zużycia odpowiednio w zł/GJ - c. o. , zł/m3- c. w. u. (podgrzanie). 

Do kosztów pracy kotłowni zalicza się zużyte media , koszt obsługi, dozoru  technicznego, badania techniczne, badania kominów kotłowni, oraz koszty energii elektrycznej zużywanej w kotłowni. Energia elektryczna dostarczana przez ENION zużyta na potrzeby wentylacji mechanicznej garaży i w części wspólnej budynku  z uwagi na istniejący system opomiarowania obciąża  koszty wspólne – eksploatacja w zł/m2. 

Kosztami energii całego budynku obciąża się wskaźnikowo odpowiednio;

- koszty kotłowni                                   Wsk.= 0,43

- koszty wspólne eksploatacji budynku Wsk. = 0,57

7. KROKUSOWA  3 kl. II –Hydrofornia;

Media ZW dla budynku dostarczane są z  MPWiK Kraków, ENION. Rozliczanie zużycia raz w roku, za dany rok obrachunkowy, na podstawie liczników głównych dla budynku, liczników w kotłowni i liczników dla poszczególnych lokali Opłaty za ścieki  rozlicza się w zł/m3 ilości równej zużytej w lokalach zimnej wody.

Zimną wodę i ścieki dostarczaną przez MPW i K  rozlicza się wg wskazania licznika głównego BSMI i licznika dla lokalu usługowego w kl.V, zabudowanych w II kl. budynku Krokusowa 3 pomniejszonego o;  wskazania sublicznika zimnej wody dla ZBK , wskazania licznika ilości wody do podgrzania na c. w. u. w kotłowni WMKZ IV kl. budynku.  Ilości zużytej zimnej wody i ciepłej wody użytkowej dla budynku WMKZ  IV i V kl. oraz dla LSM I kl. budynku wylicza się w oparciu o odczyty liczników indywidualnych raz w roku.  Różnicę w odczytach rozlicza się proporcjonalnie dla LSM i WMKZ i obciąża zgodnie z zawartymi umowami. Dla potrzeb ewidencjonowania kosztów zakupu zimnej wody z     MPWi K przyjmuje się obciążanie odbiorców wskaźnikami na bazie danych zużycia z okresu minionego odpowiednio;

Krokusowa 3 kl. I LSM Wsk.            =  0,06 (  c. w. u.) w koszty przychodów z LSM.

Krokusowa 3 kl. II ZBK Wsk.           =  0,48 ( z. w) w koszty przychodów z ZBK.

Krokusowa 3kl. IV i V WMKZ Wsk. =  0,46 w koszty przychodów z WMKZ.

Na koniec roku obciążenia w koszty przychodów za wodę LSM WMKZ i ZBK powinny się bilansować z przychodami za wodę. Korygować powstałe różnice.

Kosztami obsługi hydroforni w II kl. budynku obciąża się odpowiednio odbiorców wody        ( LSM , WMKZ i ZBK) w koszty przychodów z: 

ZBK-Wsk           .=  0,42,    kosztów hydroforni

LSM- Wsk          .=  0,11,               ‘’

WMKZ- Wsk.      = 0,47                 „ 

Kosztami obsługi i eksploatacji Hydroforni obciąża się raz w miesiącu odbiorców wody zgodnie z zawartymi umowami w wielkościach wyliczonych w KALKULACJI  kosztów Hydroforni  za dany okres rozliczeniowy stanowiącej załącznik do zawartych umów.

Kosztami wynajmu pomieszczenia w budynku dla potrzeb kotłowni i hydroforni o powierzchni pomieszczeń ( 25,64 m2 i 9,24 m2)  obciąża się w koszty przychodów ;

ZBK  Wsk. = 1,00

9. KROKUSOWA  3/kl. II i III  Kotłownia dla obsługi budynków ZBK Kraków

Media w zakresie energii cieplnej na centralne ogrzewanie i ciepłą wodę dla budynku dostarczane są odpłatnie z kotłowni gazowej BSMI kl. III. Zimna woda a w tym zimna woda do podgrzania dostarczana jest odpłatnie z hydroforni BSMI w ilościach mierzonych sublicznikiem obsługiwanym przez Spółdzielnię. 

Rozliczanie za dostarczaną energię cieplną oraz dostawę zimnej wody następuje zgodnie z zawartymi  umowami.

W celu zabezpieczenia środków na potrzeby remontowe kotłowni księgowość BSMI począwszy od 01.01.2011r wprowadzi zmiany w planie kont tak by ewidencjonować wszystkie koszty pracy kotłowni i hydroforni ,tj. gazu ,badań UDT, kominiarskich, odczytów liczników, zleconej obsługi, remontów itp. oraz wpływy za dostarczaną energię cieplną        na c. o. oraz     c. w. u ( opłaty stałe i zmienne). 

Koszty zużytej energii elektrycznej w kotłowni pokrywa się z przychodów ze sprzedaży energii cieplnej raz w roku wg ilości mierzonej sublicznikiem w kotłowni na podstawie wystawianej f-ry VAT przez ZBK.

Dochód po opodatkowaniu ze sprzedaży energii cieplnej po zakończenie roku kalendarzowego przeksięgowywać na wydzielone konto „REZERWA” narastająco w latach  na potrzeby remontowe kotłowni Z B K w  budynku Krokusowa 3.kl. II.

Kraków dnia 01.08.2012.

Z uwagi na zakres niektórych regulacji w/w Regulaminu wykraczający poza kompetencje Zarządu BSMI podlega on zatwierdzeniu przez RN Spółdzielni- przyjęciem Uchwały przed wprowadzeniem Regulaminy do stosowania.

                                                                              Rafał Miś

                                                          Przewodniczący Rady Nadzorczej 
