
Statut Budow|anej Społdzielni Mieszkan iowej,,INWESTYC JA"
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STATUT BUDO\ryLANEJ §PÓŁDZIELNI MtEszKANIowEJ,,INWE§TYCJA,,

Postanowienia ogólne

§1.
1. Spółdzielnia nosi nazwę Budowlana Społdzielnia Mieszkaniowa,fnwestycja".
2. Budowlana Spółdzielnia Mieszkaniowa ,,Inwe§tycjd' zwana dalej ,,Społdzielnią", jest społdziełnią

mieszkaniową w rozumieniu ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spółdzielniach
mieszkaniowych fi.t, Dz.U. z20l3 r.,paz.1222 z?.zffi., avanej dalej Ustawą) araz, u§tawy zdnia
16 września 1982 roku - Prawo spółdzielcze Q.t.Dz.U. z2017 r., poz. 1560 z p.zm., zwanej dalej
Prawem Spółdzielczym).

3. Społdzielnia dziŃa na podstawie wyżęj wymienionych ustaw, innych powszechnie
obowiązujących przęisów prawa oraz niniejszego statutu.

§2.
Siedzibą Spółdzielni jest miasto Kraków.

§3.
Czas trwania Społdzielni jest nieograniczony.

przedmiot działalności

§4.
1. Przedmiotem działalności Społdzielnijest:

1) budowanie lub nabywanie budynków w celu ustanawiania na tzęcz Członków odrębnej
własności znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
ptzeznaczeniu,

2) budowarrie lub nabywanie budynków w celu wylajmowania lub sprzedaĘ zĄdujących się w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przemaczeniu.

ż. Spółdzielnia ma obowiązekzarądzania nieruchomościami stanowiącymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie Członków Społdzielni.

3. Spółdzielnia może zaruądzać nieruchomością niestanowiącą jej mienia lub mienia jej członków na
podstawie umo\ily zawartej z właścicielem (współwłaścicielami) tej nieruchomości"

§5.
1. W celu rcalizacjiprzedmiotu swojej działalności Spółdzielnia w szczególności:

1) prowadzi spra\ryy członkowskie CzłoŃów §półdzielni.
2) może w niezbędnym zakresie zańągać pozyczki lub kredyty, zabeąieczając ich spłatę na

majątku Społdzielni,
3) może, w granicach obowiązujących przęisów pfawą być zŃożrycielem lub członkiem innych

spółdzielni lub wspólnikiem (akcjonariuszem) społek prawa handlowego, może uczestniczyć
w organizacjach spółdzielczych i gospodarczych.

2. Spółdzielnia mo:że prowadzić również innądziałalnośó gospodarcąnazasńaeh określonych w
odrębnych przepisach i w statucie, jeżeli działalnośó ta nuiązarr. jest bezpośrednio zrealizacją
eelu, o którym mowaw ust. 1,

Organy §półdzielni

§6.
Organami §połdzielni są:
1) Walne Zgromadzenie,
2) RadaNadzarczą
3) Zwząd.
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Walne Zgromadzenie

§7.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyższym organem §półdzielni.
2. Do wyłączrej rvłaściwości Walnego ZgromadzenianaleĘ:

1) rozpatrywanie sprawozdań Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdań rocznych i sprawozdń
finansowych oraz podejmo\ryanie uchwał co do wniosków Członków Spółdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarządu w tych sprawach i udzielanie absolŃorium CzłoŃom Zatząńu,

2) podejmowanie uchwał w sprawie podziafu nadwyżki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
3) powoływanie i odwoływanie Członków Rady Nadzorczej,
4) podejmowanie uchwał w sprawie zbycia nieruchomości, zbycia zakłńa lub innej

wyodrębnionej jednostki organizacyjnej,
5) uchwalanie zmian statutu,
6) uchwalanię na wniosek Zarządu kierunków rozwoju działalności Społdzielni,
7) rozpaĘwanie wniosków wynikających z przodstawionego protokołu polu§tracyjnego z

działalności Spółdzielni oraz podęjmowanie uchwał w tym zakresie,
8) podejmowanie uchwał w sprawie wyrażania zgody nazakłńanie przez §półdzielnie podmiotów

o których mowa w §5 ust. 1 pkt 3 Statutu oraz,n&przyĘpowanie do tych podmiotów,
9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowięańjaką Społdzielnia może zaciągnąc,
10) podejmowanie uchwał w sprawie połączenia się Społdzielni, podziafu Społdzielni oraz

likwidacj i §połdzielni,
i 1) rozpaĘwanię w poĘpowaniu wewnątrzspołdzielcąrm odwołań od uchwał Rady,
12) uchwalanie regulaminów cbrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,
13) inne przewidziane prawem.

3. Walne Zgtomńzenie może odwołać członków Zarz&u, którym nie udzieliło absolutorium.

§8.
1. Walne Zgromńzenie zwołuje Zarząd przynajmniej raz w roku w ciągu sześciu miesięcy po upływie

roku obrachunkowego (ZwyczĄne Walne Zgomńzełie}
2. Zarząd zwofuje Walne Zgromadzertie (Nadzwyczajne Walne Zgramańzenie) także w innych
terminach:

l) z własnej inicjatywy,
ż) nażądanie Rady Nadzorczej Społdzielni,
3) nażądanie grupy Członków Społdzielni, obejmującej nie mniej niż jedną dziesiąą CzłoŃów,

3.Żądanie zwołania Walnego Zgromadzsnia powinno być ńożone pisemnie z podaniem celu jego
nlłołania.
4. W wypadkach wskazanych w ust. 2 ninĘszego paragrafu, Zarząd nłofuje Walne Zgromadzenie w

takim terrninie, aby mogło się ono odbyć w ciągu czterech tygodni od dnia wniesienia Ędania.
Jeżeli Walne Zgromadzenie nie zostanie zwołane w powyższym termie, uprawnienie do zwołania
przechodzi na Radę Nadzorczą lub inne podmioty, którym uprawnienie takieprzyznaje ustawa.

5. O czasie, miejscu i porządku obrad walnego zgromadzenia lub jego części zawiadamia się
wszystkich Członków Społdzielni na piśmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromńzenia lub jego pierwszej części, poprzez; (ł wywieszenie pisemnych
zawiadomień w klatkach budynków zarząózanych przez Spółdzielnię a zamieszkiwanych ptzez
Członków oraz (ii) wyłożenie zawiadomień w biurzę Spółdzielni, Zawiadomienie powinno
zawierać czas, miejsce, porządek obrad oraz informację o miejscu wyłożenia wszystkich
sprawozdań i projektów uchwał, które będą przedmiotem obrad oraz informację o prawie Członka
da zapoznania się z tymi dokumentami.

1, W Walnym Zgromadzeniu mają prawo u"r"*§trć Członkowie Spółdzielni. Członek Spółdzielni
może uczesfiriczyó w Walnym Zgromadzeniu prz.ez pełnomocnika. Pełnomocnictwo powinno być
udzielone na piśmie pod rygorem nieważności i dołączone do protokołu Walnego Zgromadeenia.
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Lista pełnomocnictw podlega odcfianiu po rozpoczęciu Walnego Zgramńzenia. Osoby prawne
będące Członkami Społdzielni biorą udział w Walnym Zgromadzeniuprzez ustano\pionego w tym
celu pełnomocnika, Pełnomocnik nie może zaĘpować więcej niż jednego Członka.

2. Członek ma prawo korzystania na własny kosńzpomocy prawnej lub pomocy ekspeńa. Osoby, z
których pomocy korrysta Członek, nie są upfawnione do zabierania głosu.

§ l0.
1_. Porządek obrad Walnego Zgromadzenia ustalany jest przez zwołującego Zgromńzenie.
11. Projekty uchwał iżądania zamięszczenia oznaczonych spraw w porządku obrad walnego

zgromadzeniamĄą prawo zgŁaszaó: Zxząd, Rada Nadzorcza i Cńonkorpie. PĄekĘ uchwał, w
tym uchwał przygotowanych w wyniku tych żądtłh, powinny byó wykładane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromńzania.

12, Członkowie mają prawo zglaszać projekty uchwał iĄdania, o których mowa w ust. 11, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwały z$aszanej przez
Członków §półdzielni musi byó popalty ptzęzco najmniej 10 Członków.

i3. Członek Społdzielni m{r prawo zg}aszaniapoprawek do projektów uchwał nie pózniej niż na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

2. Zarząd jest zobowięxty do przygotowania pod względem formalnym i przedłożenia pod
głosowanie na Walnym Zgromaózeniu projektów uchwał i poprawek zg}oszonych przez
Członków Społdzielni.

3. Walne Zgtomadzenie może podejmować uchwĄ jedynie w sprawach objętych porządkiem obrad
podanym w powiadomieniach, o których mowa w §9 oraz objętych pĄektami uchwał
i żądaniami, o których mowa w ust, 1 

l.

4, UchwĄ podejmowane są bezwzględną większością głosów, chyba że obowiązujące przepisy lub
statut stanowią tnaczej. W szczególności kwalifikowanej większości głosów wymaga podjęcie
uchwały w sprawie: i) zmiany statutu (ż/3), ii) połączenie sptlłdzielni (żl3), iii) likwidacja
Spółdzielni (zgodne uchwĄ podjęte na dwóch kolejnych Walnych Zgromńzeniach większością
3l4).

5. Prawidłowo zwołane Walne Zgromadzenie mozę podejmowaó uchwały bez względu na ilość
obecnych na Zgromaózeniu osób uprawnionych do głosowania.

6. UchwĄ §y'alnego Zgromadzenia obowiązują wszystkich Członków Spółdzielni oraz wsrystkie
jej organy. Uchwała §pfzecma z ustawą jest niewaźna. Uchwała §przeczna z postanowieniami
statutu bądź dobrymi obyezajami lub godząca w interesy Społdzielni albo mająca na celu
pokrzywdzenie jej Członka może być zaskarżona do sądu. Kńdy Członęk §półdzielni lub Zarząd
moze wytoczyó powódzŁvlo o uchylenie uchwały. Jednakże pralŁo zaskarżenia uchwĄ w sprawie
wykluczenia albo wykreślenia Członka przysługuje wyłącznie Członkowi wykluczonemu albo
wykreślonemu.

§ 11.
1, Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczący Rady Nadzorczej lub wskazany przez

niego irrrry członek Rady. Zgromadzenie wybiera spośród osób uprawnionych do głosowania
Przewodniczą§ego Zgromadzenia, Sekretarza otaz potrzebną liczbę Komisji, dokonujących
poszczególnych czynności technicznych i merytorycznych podczas obrad.

2. Z obrń Walnego Zgramńzenia sporządza się protokół, który powinien być podpisany przez
Przewodniczącega oraz Sekretarza Walnego Zgramadzenia.

3. ProtokoĘ są jawne dla Członków spółdzielni oraz innych podmiotów, wskazanych przez
obowiązujące przepisy.

4. Protokoły przechowuj e Zarząd Spółdzielni co najmniej przez dziesięć lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewidują terminu dłueszego.

5. Szczegołowe zasady prowadzenia obrad i podejmowania uchwał określa Regulamin Obrad
Walnego Zgromńzenia.

J q.
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§ 12.
Zarząd Spółdzielni lub Rada Nadzorcza mogą w razie potrzeby zwo§wń zębtania Członków
Spółdzielni, zamieszkujących poszczególne budynki zarząózane przez Spółdzielnię. Zehania te mogą
uchwalać opinie w sprawach dotyczących Członków Spółdzielni, zamieszkujących w danym budynku.

Rada Nadzorez,d

§ 13.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolę i nadzór naó dzińalnością Spółdzielni.

§ 14.
1. Rada Nadzorcza {zvłana w niniejszym statucie również Radą) składa się z &zech członków

wybranych ptzez Walne Zgramadzenie. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i kańczący
się z chwilą zamknięcia obrad Zwycząnego Walnego Zgromadztnia, zatwierdzającego
sprawozdarrie finansowe Spółdzielni za ostatrri pełny rok urzędowania. Nie można być członkiem
Rady Nadzorczej dłużnjniżptzez2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej

2. Do Rady mogą być wybierani wyłącarie członkowie Społdzielni. Jeżeli członkiem Społdzielni
jest osoba pralilfia, do Rady może być wybrana osoba nie będąca członkięm Spółdzielni, wskazana
przez tę osobę prawną. W skład Rady Nadzorczej nie mogą wchodzió osoby, będące
pracownikami Spółdzielni.

3. Przed upływem kadencji Członek Rady może być odwołany większością 2/3 głosów przez Walne
Zgromadzenie. Mandat Członka Rady wygasa przed upłwem kadencji wobec ustania
członkostwa Członka Rady w Spółdzielni oraz wobec jego rezygnacji lub śmierci. W przypadku
wygaśnięcia mandatu przed upływem kadencji najbliższe Walne Zgomadzenie dokonuje wyboru
uzupdniającego. Do czasu dokonania wyboru uzupehtiająeego Rada Nadzorcza dziŃa w
uszczuplonym składzie.

4. Członkowie Rady Nadzorczej otrrymują wynagrodzenie zaudziń w posiedzeniach, wypłacane w
formie miesięcznego ryczałtł bez względu na ilość posiedzeń, ustalane uchwałą Walnego
Zgramadzenia w zalęznośęi od pełnionych funkcji, nie wyższe jednak miesięcznie niż minimalne
wynagrodzenie za pracę, określonę odpowiednimi przepisami.

§ 15.
Do zakresu dzińania Rady naleźy nadzór i kontrola działalności Spółdzielni poprzez:

1) badanie okresowych sprawozdń Zarząduorźv §prawozdań finansowych Spółdzielni,
2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Społdzielnię jej zńń gospodarczych, ze

szczególnym uwzględnieniem przestrzeganiaprzez Społdzielnię praw jej Członków,
3) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zŃatwiania przsz Zarząd wniosków organów

Społdzielni i jej Członków,
4) rozpatrywanie skarg na działalność Zatządv,
5) składanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdań zawieĄących w szczególności wyniki

kontroli i ocenę sprawozdń finansowych,
6) zatvłierdzanie struktury organizacyjnej Spółdzielni,
7) uchwalanie regulaminów obowiązujących w Spółdzielni, z wyłączeniem regulaminów

z,astrzeżony ch do kompetencj i Walnego Zgromadzenia,
8) powoływanie i odwoływanie Cźonków Zarządu.
9) podejmowanie uchwał w sprawach czynności prawnych dokonyvanych międry

Społdzielnią a Członkiem Zarądu lub dokonywanych przez Spółdzielnię w interesie
Członka Zarządu oraz repręzentowanie §półdzielni przy tych czynnościach, przł czym do
reprezentowania §połdzielni wystarczy dwóch członków Rady przez nią upoważnionych i
dziŃajryych na podstawie stosownej uchwĄ Rady,

1 0) w}rażanie zgody na ustanawianie przez Zarąd pełnomocników Spółdzielni,
1 1) wyrażanie zgody na zaciąganie przez Spółdzielnię kredytów i poĘczek,
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12) podejmowanie uchwał w sprawie wykluczenia Cńol*a ze Spółdzielni lub wykreślęnia
Członka z rejestfu Członków Spółdzielni,

13) podejmowanie uchwał w sprawie wyrażania zgody na nabycie lub obciązenie
nieruchomości lub nabycie przedsiębiorstwa lub jega zotganizowanej części,

14) uchwalanie zasad ustalania wysokości wkładów budowlanych oraz zasad rozlięzania
kosztów budowy budynków §półdzielni,

15) wyrazanie zgody na podjęcie przaz Zanąd Decyzji inwestycyjnych o wartości większej
niz 50,000 (pięćdziesiąt tysięcy) złcfych,

t6) uchwalanie szczegołowych zasad gromadzenia środków w poszcz€gólnych funduszach
otaz gospodarowania funduszami Spółdzielni, w tym funduszami remontowymi
poszczególnych nieruchomośc i,

17) ustalanie zasń rozliczania, określanie rodzajów staweko ustalanie wysokości
poszczególnych stawek opłat z §rtułu eksploatacji lokali i innych części nięruchomości
zarządzany ch przez Spółdzieln ię,

18) ustalanie zasad rczdziŃa pomiędą, spółdzielnię a posiadaczy lokali obowiązków w
zakresię utrzymywania lokali w nalezytym stanie technicmym, sanitamym i
estetycznym, 1 9) uchwalanie planów gospodarczo-finansowych,

20) dokonylvanie czynności w postępowaniu wewnatrzsp ółdzielczym,
21) wybór biegłego rewidentą badającego sprawozdania finansowe Spółdzielni - w

prrypadku powstania obowiązku dokonania takiego badania,
22) inne przswidziane obowiązującymi przepisami prawa lub statutem.

§ 16.
1. Członkowie Rady wybietĄą ze swojego grona Przewodnicącego, a w razię po&zeby

Wiceprzewodniczącego i Sekretarza.
2. PrzewodniczĄcy, a pod jego nieobecnośó Wiceprzewodniczący lub wyznaczony Cńonek Rady,

zwofuje posiedzenia Rady, kieruje obradami Rady.

§ 17.
1. W celu wykonania swoich zadń Rada może żądać od Zarządu, Członków i pracowników

Spółdzielni wszelkich sprawozdań i wyjaśnień, przeglądać księgi i dokumenty oraz sprawdzać
bezpośrednio stan majątku Społdzielni.

ż. Rada moze powoływać komisje pomocnicze, opracowując€ na potrzeby Rady sprawy naleĘce do
jej kompetencji.

Zarząd

§ 18.
l . Zarząd.jest organem wykonawcrym Spółdzielni, kieruje jej bieżącą działalnością i reprezentuje ją

nazewnątrz.
2, Podejmowanie decyzji nię zastrzeżonych w ustawie lub statucie innym organom należy do

Zarządu.

§ 19.
Zaruąd Składa się z co najmniej jednej osoby.

§ 20.
l. Oświadczęnia woli za Spółdzielnię składają dwaj członkowie rarządu lub jeden członek zarąóa i

pełnomocnik. W przypadku Zarądu jednoosobowego oświadczenia woli za §połdzielnię mogą
składać dwaj pełnomocnĘ.

2. Znząd ńoirc za zgodą Rady udzielić jednemu z Członków Zarządu lub innej osobie
pełnomocnictwa do dokonywania czynności prawnych złr,iązanych z kierowaniem bieżącą
działalnością gospodarczą Społdzielni lub jej wyodrębnionej organizaryjnie i gospodarczo
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jednostki, atakże pełnomocnictwa do dokonywania czynności określonego rodzaju lub czynności
szczególnych.

3. Prąyjmować oświadczenia woli w imieniu Spółdzielni może kżdy z CzŁoŃów Zarządu lub
pełnomocnik,

§ 21.
1. Członek Zatądu moze być odwołany przez Walne Zgromadzenie, które nie udzieliło mu

absolutorium, niezaleźmie od tego, czy uchwała o odwołaniu tego Członka Zarządu objęta była
porządkiem obrad.

2. W razię konieczności Rada może wyznaczyć jednego lub kilku ze swoich człoŃów do czasowego
pełnienia funkcji Członka (Członków) Zaru@u.

Przepisy wspólne dla Rady iZarządu

§ 22.
1, Posiedzenia Zarządu i Rady nvoływane §ą odpowiednio przęz Prezesa Załządu i

Przewodniczą§ego Rady poprzez pisemne, ustne lub z uzryciem środków telekomunikacyjnych
zawiadomienie wszystkich członków danego organu. Uchwały Zarządu i Rady mogą być
podejmowane również bez formalnego zwołanią jeżeli w posiedzeniu uczestniczą wszyscy
członkowię organu.

2. Posiedzenia Załządu i Rady mogą się odbywać równieź w formię telekonferencji" UchwĄ
organów mogą również z,apńać paprzez kolejne podpisanie podejmowanej uchwĄ przez
wszystkich członków organu.

3. Szczegółowy Ęb odbl.wania posiedzeń, podejmowania uchwał i wykonywania innych cąynności
przez Radę i Zarąd, określają regulaminy, uchwalane:
1) dla Rady - przez Walne Zgromadzenie,
2) dla Załządu * przez Radę Nadzorczą.

§ 23.
1, CzłoŃów Zwądu i Rady wiwązakary koŃurencji, przewidziane w obowiązujących przepisach

pra\ila. W prą,padku naruszenia pr7az CzłoŃa Rady zakazu konkurencji określonego - Rada
może podjąó uchwałę o zawieszeniu członka tego organu w pełnieniu czynności. W takim
przypadku Zarząd oraz Rada zobowiązane są do zwołania V/alnego Zgromadzenia w takim
tetminie, by odbyło się nie później nż dwa miesiące od podjęciu uchwały o zawieszęniu. Walne
Zgromńzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszeniabądźodwołaniu zawieszonego Członka Rady.

2. Członkowie ZarząĄu i Rady nie mogą brać udziafu w głosowaniu w sprawach wyłącznie ich
dotyczących.

3. Nie można byó jednocześnie człoŃiem Rady iZarządu.
Ą. W skład Rady nie mogą wchodzić osoby będące kierownikami bieĘcej działalności gospodarczej

§półdzielni lub peŁromocnikami Zarządu oraz osoby pozosĘące z Cńonkami Zarządu lŃ
kierołvnikami bieżącej działalności gospodarczej §półdzielni w nłiązku maŁeńskim albo w
stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

5. Członek Zarządu, rudy oraz likwidator odpowiada wobec Społdzielni za szkodę wyrządzoną
działaniem lub zaniechaniem sptzecrulym z pta\rłęm lub postanowieniami statutu Spółdzielrri,
chyba że nie ponosi winy.

Frawa i obowiązki Członków §półdzielni

§ 24.
1. Członkiem Spółdzielni jęst osoba spełniająca wymogi określone w art. 3 ust. 1-3 Ustawy.
ż. Członkiem Spółdzielni może być osoba speŁriająca wymogi art. 3 ust. 31 lub ust. 3a Ustawy.
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Statut Budowlanej Społdzielni Mieszkaniowej,,INWESTYCJA"'
przyjęty uchwałq Walnego Zgromadzenia Człanków Spłłdzielnt z dnta 22.07.2a24 r.

załącznik da uchwały nr 2

§ 25.
1, Warunki powstania członkostwa w Spółdzielnizmacy ptawaregulują obowiązujące przepisy.
2, Warunkiem przyjęcia w poczet Członków osoby, któĄ przysługuje ro§zczenio o prryjęcie w

poczet człoŃów §półdzielni jest złożenie deklaracji. Deklaracja powinna być złożona pod

rygorem niewaźności w formie pisemnej.

§ 26.
1. Osoby, lłóre ńoĘły deklaracje w myśl postanowień § 25 ust. 2 są przyjmowane w poczet

Członków Spółdzielni uchwałą Zarząńu.
2. Uchwała w sprawie prz,yjęcia powinna być podjęta w ciągu miesiąca od dnia ńłżenia deklaracji.

O uchwale o prryjęciu sr poczet Członków oraz o uchwale odmawiającej przyjęcia
zainteresowany powinien być zawińomiony pisemnie w ciągu dwóch §godni od dnia jej
powzięcia. Zawiadomięnie o odmowie przyjęcia powinno zawięrŃ uzasadnienie.

3. Od uchwĄ odmawiającej przyjęcia w poczet Członków §półdzielni służy ubiegającemu się
odwołanie do Rady Nadzorczej, w terminie miesięcznym od daty doręczenia uchwały. Rada
Nadzorcza rozpa*uje odwołanie w terminie nie dłużsąym niZ miesiąc.

§ 27.
1. UdziaĘ wpłacone ptzez Cńonka mogą być zwrócone Członkowi Spółdzielni lub jego naĘpcom

prawnym nie wcześniej niż po sporządzeniu i zatulietdzeniu bilansu za rak, w którym ustało
członkostwo w §połdzielni.

2. Zwrot następuje w terminie nie dfuższym niż 14dni od zatwięrdzęnia bilansu, o którym mowa w
zdaniu poprzedzającym, na adres lub rachunek bankowy, wskazany przez ustępującego Członka
§półdzielni lub jego nasĘpców prawnych.

3, Wpisowe nie ulega zwrotowi.

§ 28.
I. Prawa i obowiązki wynikające z członkostwa w Spółdzielni są dla wszystkich człoŃów równę.
2, Członsk Spółdzielni ma prawo:

1) uczestniczenia w walnym zgromadzeniu;
2) wybierania i bycia wybieranym do organów Społdzielni;
3) otrzymania odpisu statutu i regulaminów,zaznajaniania się z uchwałami organów spółdzielni,

protokołami obrad organów społdzielni, protokołami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, umowami zawieranymi przez Spółdzielnię z osobami trzecimi, z zasttzężęniert
postanowień aft. 18 §3 Prawa Społdzielczego;

4) żądania rozpattzenia przez właściwe organy spółdzietni wniosków dotycących jej
działalności;

5) udziału w nadwyżce bilansowej;
6) do świadczeń Społdzielni w zakresie jej statutowej działalności.

3. Członek spółdzielni ma obowiązek:
1) przestzegania przepisów pralrya, postanowień statutu i opartych na nich regulaminów;
2) dbania o dobro i rozwój §połdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadań statutowych;
3) dbania o mienie Spółdzielni oraz mienie innych CzłoŃów Spółdzielni;
4) terminowego wnoszenia opłŃ z §ćułu eksploatacj i lokali;
5) powstrzymywania się od dzińń, mogących vryrządzić Społdzielni szkodę lub naruszać dobrę

obyczaje w zakresie zamieszkiwania w budynkach, zarądzarrychprzez §półdzielnię.

§ 29.
Członek Spółdzielni nie odpowiada wobec wierrycieli Spółdzielni za jej zobowiązarńa.

§ 30.
1. Członek Spółdzielni może wysĘpić z niej za wypowiedzeniem jednomiesięcznym na koniec

miesiąca kalendarzowego. Wypowiedzenie powinno byó dokonane pod niewaznością w formie
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Statut Budowiane.i Spółdzieln i Mieszkaniowej,,lNWESTYCJA''

przyjęty uclzwałq l{alnego Zgrłsmadzenia Członkó*^ Spriidzietni z ctnia 22.07.2024 r,
:łłqcznik do uchwaĘ nr 2

Pisemnej, Pov,rYŻsze Postanowienie nie ograniezauprawnień Członka Społdzielni, wynikających zUstawy.
2, Po złoŻęniu wYPowiedzenia przez CzłoŃa Spółdzielni moze on także zastaó, za jego zgodąwYkreŚlonY z Ęestru CzłoŃów Spółdzielni w ierminie krótszym niż wynikaj ący zust. I.

§ 3r.
(łłcfulony)

§ 32.
(ucłrylony)

§ 33.
(uchylony)

§ 34.
(rclrytony)

Członkazmarłego skreŚlasię z Ęestru ""*łiyljłlla:ielni zę skutkiem od dnią w którym nasĘpiŁ
'Fjd: osobę Prawną będącą Członkiem Spółdzieini skreśla się z Ąestru C;ł*k* ze skutkiem oddnia jej ustania, PrąYPadki ustania członkostwa w Społdzielni regulują obowiązujące przepisy pfawa.

§ 36.Z zastzeŻeniem obowiązujących przepisów gń*u byłemu Członkowi nie prrysługuje prawo dofunduszu zasobowego oraz do inn"go *uląttu Śpołdziełni * ok 
"ui";".i 

działalności.

1, Członek SPołdzielni, jego maŁonet i wieĆjli ao*n" lub Spółdzielni ma prawo przegtądńrejesh Członków Społdzielni.
2, Członek SPÓłdzielni Ta Prarryo otrzymania odpisu statufu i regulaminów oraz kopii uchwałorganów SPołdzielni i Protokołów obrad. orgarr-ó, Spółdzielni, firotokoŃ iurt uc;i, roczrychsPrawozdań finansowYch oraz faktur i 1mów ńwieranychprzezS§ółdzielnię z osobami trzecimi.3, KosztY sPorządzania odpisow i kopii tych dokum"nto*, z wyjątkiem statufu i regulaminówuchwalonYch na Podstawie statutu, pót rywa Członek Spółdziehi§ni"-kłą"Y;l;h otrzymanie.

1, od uchwał w sPrawach między Członkiem 
"UŚJ;o"'"rią Członek Społdzielni możę odwołać sięw postępowarriu wewnątrzspółdzielcąłn.

2, od uchwał Zarządu SPÓłdzielni odwołanie przysfuguje do Rady Nadzorczej Spółdzielni, zaś od_ y|wa] Rady Nadzorczej - do Walnego Zg!Ómiazeiii.3. Odwołanie nie prąlsługuje od:
1) uchwał Walnego Zgromńzenią
!) uc|wał Rady Nadzorczej, podjęEch w wyniku razpa*zeniaodwołania,
3) uchwał, od których wniesióno juł odwołanie.4, odwołanie wnosi się w terminii awoctr ty8oqi od otrzymania uchwĄ wTaz zpouczeniem omoŻliwoŚci złaŻ,enia odwołanią bądź ń; od podania uchwały oo wiaJomości CzłonkówSpółdzielni.

5. Odwołanie rozpaĘwane jest w terminie nie dfuższym niż:
1) przezZarząd* jednego miesiącą

|) urre, Radę Nadzorczą- dwóchmiesięcy,
3} Przez Walne Zgromadzenie - na najbiixzryrm Zgromadzeniu albo na następnym Zgromadzeniu,w PrąYPadku gdY odwołanie wPłYngło w terminie uniemozliwiającym',rrrii"r""""nia sprawyodwołania na porądku obrad najbii ższego Zgtomadzenia.
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Statut Budow|anej Spółdzielni Mieszkaniowej,,INWESTYCJA"
p,:_yjęry ttcltwclłq W'rllnego Zgromadzenia Członków Spółdzielni z dnią 22.07.2021 r.

:ałqc:nik do tłchwahl nr 2

6. Zaruąd informuje Cńonka §półdzielni o sposobie rCIzpattżęnia odwołania w terminie nie dłuższym
niżtydzieńod rozpetrzenia odwołarriaprz§ż organ, w§kazany w ust. 5.

§ 39.
Postanowienia statutu o postępowaniu wewnątrzspołdzielc4ym nie a§aniczaJą dochodzenia przez
Członków ich praw na drodze §ądowej. W wypadku zaskarżenia ptżez, Członka uchwaĘ w
postępowaniu wewnątrz§półdzielczym i sądowym, postępowanie wewnątrz§połdzielczę ulega
umorzeniu,

Gospodarka Spółdzielni

§ 40.
Spółdzielnia odpowiada za swoje zŃowięarlia cĄm majątkiem.

§ 41.
1. Zysk Społdzielni, po pomniejszeniu o obciążenia obowiązkowe wynikające z odrębnych

przepisów ustawowych, stanowi nadwyżkę bilansową Spółdzielni.
2. Z za#zężęniem postanowień § 42 nadwyzka bilansowa podlega podziałowi na pod§tawie

uchwały Walne go Z gr amńzenia.
3. Nie mniej niż 5Ya nadwyżki bilansowej pr7śzrncza się na zwiększenie funduszu zasobowego

Społdzielni, dopoki nie będzie on równy wysokościwniesionych udziałów obowiązkowych.
4. Częśó nadwyźki bilansowej pozostaĘ po dokonaniu odpisu, o którym mowa w § 41 ust. 2,

ptzęr.naoza się na cele okręślone w uchwale \Malnego Zgramadzenia, przy ezym nie podlega ona
podziałowi do wypłaty pomiędzy Członków Społdzielni, możę natomiast w szczególności byó
rozdysponowana w sposób określony w §42 ust. 2 Statutu.

§ 42.
l. PoĄńki i inne przychody z nięruchomości wspólnej shrżą pokrywaniu wydatków zwięanychz jej

eksploatacją i utrzymaniemo a w części przekrasĄącej te wydatki prrypadają właścicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziałów w nięruchomości wspólnej.

2, Pożytki i inne przychody z własnej działalności gospodarczej Społdzielnia może przeznaczyć w
szczególności na pokrycie wydatków młiązanych z eksploatĄą i utrzymaniem nieruchomości w
zakresie obciąlającym Członków oraz na prowadzęnie działalności społecznej, oświatowej i
kulturalnej,

3. Róznica między kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi spółdzielni
zwiększa odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku następnym.

§€.
Spółdzielnia tvłotzy:

1) fundusz udziałowy, tworzony z dokonanych przed 9 wrzęśnia ż017 r. wpłat udziałów
członkowskich,

2) fundusz zasobowy powsĘący z dokonanych przed 9 września 2017 t. wpłat przez członków
wpisowego, części nadwyżki bilansowej lub innych źródeł określonych w odrębnych
przepisach,

3} odrębny dla kazdej nieruchomości fundusz remontorry, powstający z wpŁat przez Cńot*ów
Spółdzielni oraz osób, któlym przysługuje własnośó lub społdzielcze własnościowe prawa do
lokali zaruądzanych przez Spółdzielnię, przy cTyrn ewidencja i razlięznnie wpływów i
wydatków funduszu remontowego na po§zczególne nieruchomości powinny uwzględniać
wszystkie wpływy i wydatki firnduszu remontowego tych nieruchomości,

4) inne fundusze własne pruewidziane uchwałami Walnego Zgromadzenia oraz w odrębnych
przepisach,
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Statut Budowlanej Spółdzielni Mieszkaniowej,,INWESTYCJA',
przyjęty uchłałq Walnego Zgromadzenia Członków Spół*ielni z dnia 22.07.2024 r.

załącznik do ucłnłały nr 2

§ 44.
1. Społdzielnia pfowadzi ra§hunkowość na zasadach określonych odrębnymi przepisami,
2. Roczne sprawozdanie z dzińalności Społdzielni, łącznie ze §prawozdaniem finansowym wykłada

się w lokalu Spółdzielni co najmnięj na czternaście dni przed terminem walnego zglomadzenia w
celu umożliwienia Członkom Społdzielni zapoznania się z nim.

§ 4§.
Straty bilansowę Spółdzielni pokrywa się z funduszu zasobowego, a w ezęści przękraczająaej fundusz
zasobowy - z funduszu udziałowego, następnie z innych funduszy własnych Spółdzielni, powo,łanych
uchwałą Walne go Z gr omńzenia.

§ 46.
Spółdzielnia utrzymuje nieruchomości, którymi zarządza w należytym stanie technicznym paptieez
wykonywanie remontów, obciqżających Spółdaielnię. Zakres remontów, obciążających Spółdzielnię
okreśIany jest w Regulaminie gospodarki mieszkaniowej Społdzielni, uchwalanym przęz Walne
Zgramńzenie na wniosek Rał Nadzorczej.

§ 47.
W przypadku wygaśnięcia prawa do lokalu Spółdzielczego Członek lub były Członek Spółdzielni i
osoby, które od niego wywodzą swoje pralrya, winny opuśció zajmowany lokal w terminie sześciu
miesięcy. Społdzielnia nie ma obowiązku dostarczyć lokalu zamiennego.

Opłaty z Ętułu zarządzania nieruchomościami przez Spółdzielnię

§ 48.
1. Członkowie Spółdzielni, którym prą,sługują spółdzielcze prawa do łokali, są obowiązani

uczestniczyó w pokrywaniu kosźów złłięanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w
częściach prrypadĄących na ich lokale, eksploatacją i utrzymaniem nięruchomości stanowiących
mienie §półdzielni przez uiszczanie opłat pokrywających takiE koszty,

2, Osoby niebędące członkami Społdzielni, któfym prąysfugują spółdzielcze własnościowe prawa do
lokali, są obowiązane uczesbriczyć w pokrywaniu kosźów rvłiązanych z eksploatacją i
utrzryzmaniem nieruchomości w częściach przypadających na ich lokale, eksploatacją i
utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni przez uiszczanie opŁat na takich
samych zasadach, jak CzłoŃowie Społdzielni.

3. CzłoŃowię Społdzielni Ędący właścicielami lokali są obowiązani uczestnicryó w pokrywaniu
kosztów rwiąza:nych z eksploatacją i utrzymaniem ich lokali, eksploatacją i utrzymaniem
nięruchomości wspólnych, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie
Spółdzielni przez uiszcrarlie opłat zgodnie z postanowieniami statutu,

4. Właścicięle lokali niebędący członkami §półdzielni są obowiązani uczestniczyó w wydatkach
zwiryanych z eksploatacją i *rzymaniem ich lokali, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości
wspólnych oraz w innych kosztach zauądu tymi nieruchomościami na takich samych zasadach,
jak członkowie Społdzielni. Są oni również obowiąani uczestniczyó w wydatkach zwiryanych z
eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, które §ą
przeznaczane do wspólnego korzystania przez osoby zamieszkujące w określonych budynkach lub
osiedlu.

5. Za opłaty, o których mowa w ust. 1-4, solidamie z członkami Spółdzielni, właścicielami lokali
niebędącymi członkami Społdzielni lub osobąmi niebędącymi człoŃami Spółdzielni, którym
prąysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali, odpowiadają stale zamieszkujące z nimi
w lokalu osoby pełnoletnie, z wyjątkiem pełnoletnich zstępnych pozostających na ich utrzymaniu,
a także osoby faktycznie korzystające z lokalu. Odpowiedzialność osób zamieszkujących, o
których mowa w ust. 1_4 ogranicza się do wysokości opłat naleanych za okres ich stałego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu. Opłaty, o których mowa w ust. 1-4,
prueżna§ze się wyłącznie na cele określone w tych przepisach.
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Statut Budowlanej Społdzielni Mieszkaniowej,,INWESTYCJA",
przyjęty uclnłałq lłalnego Zgromadzenia Członków Spałdzielni z dnia 22.a7.2024 r.

załqcznik do uchwafu nr 2

6. Opłaty naliczane śąptzea, Społdzielnię na podstawie;
l) całkowitych kosztów, ponoszony§hnarzęcz dostawców mediów i usfug dla §połdzielni,
2) planowanejwysokościkosztówadministracyjnychSpółdzielni,
3) uchwał Walnego Zgromadzenia w przedmiocie tworzenia fundusąy, zasilanych z wpłat

Członków i innych osób, obowięanych do pokrywania kosźów zan$zania mięnięm
spółdzielni, w tym w szczególności wyodrębnionego funduszu remontowego

7. KoszĘ powyzsze dzielone są na osoby, obowiązane do ich pokrywania, według jednej z
poniżsrych zasń:
1) na podstawie wskazań liczników ałĘeia odpowiednich mediów, w przypadku mediów

opomiarowanych,
2) na podstawie powierzchni lokałi, co do których dokonywane jest rozliczenie,
3) na podstawie ilości osób, zatnieszkujących poszczególne lokale mieszkalne,
4) w równej wysokości pomiędzy wszystkich zobowiązanych,
4a)wyłącmie na osoby, które spowodowĄ poniesienie kosźów przez §połdzielnię,
5) 4b) według odpowiednio stosowanych zasad innych niż wskazane w pkt i)-4a) powyżej,

na podstawie których Społdzielniajest obciążanaptzęz dostawców danych mediów lub usług,
innej określonej uchwałą Rady Nadzorczej Spółdzielni, w szczególności poprzez padziŃ
kosztów o których mowa w ust. 1-4, na osoby, których działania spowodowały powstanie

Ęch kosztów lub spowodowĄ koniecmośó podjęcia praez §półdzielnię dzińań,
powodujących powstanie takich kosztów.

8. Społdzielnia odnośnie kosźów dzielonych na podstawie wskazń liczników mediów
opomiarowanych moze wprowadzać opłaty zaliczkowe i wyróvrnawcze w okresach
rozliczeniowych nie dfuższych niż rocznę.

9. O zrrrianie wysokości opłat Spółdzielnia jest obowiązana zawiadomić osoby, o których mowa w
ust. 1-4:
1) O zmianie wysokości opłat na pokrycie kosztów zależmych od Społdzielni, - co najmniej na 3

miesiące naprzód na koniec miesiąca kalendarzowego. Zmiana wysokości opłat wymaga
uzasadnienia na piśmie.

2) w prrypadku zmiany opłat na pokrycie kosztów niezalvźmych od §półdzielni w szczególności
energii, gazu, wody oraz odbioru ścieków, odpadów i niecąystości ciekĘch,, co najmniej 14 dni
przed upĘwem tęrminu do wnoszenia opłat, ale nie póariej niz ostatniego dnia miesiąca
p opt ze dĄącego ten termin,

10. Członkowie Spółdzielni, osoby niebędące Członkami Społdzielni, którym prrysługują
spółdzielcze własnościowe pralila do lokali, oraz właściciele niebędący Członkami Spółdzielni
mogą kwestionowaó zasadnośó zmiany wysokości opłat bezpośrednio na drodze sądowej. W
przypadku wysĘpienia na drogę sądową ponosą oni opłaty w dotychczasowej wysokości. Cięzar
udowodnienia zasadności nniany wysokości opłat spoczywa na Społdzielni..

11. Jako zobowiązaniami Spółdzielni z innych t}rtułów, o których mowa w u,st. 1 i 3 Spółdzielnia
możę obciążaić zobowiązane osoby kosztami windykacji naleźnych od tych osób opłat
eksploatacyjnych, w przypadku kiedy osoby te nię wnosĘ naleanych opłat eksploatacyjnych, w
zwięku z cT'vm Spółdzielnia z|ęciła windykację tych opłat lub prowadzła tę windykację we
własnym zakresie.

§ 49.
1. Zobowiązane osoby wnoszą naliczone opłaty w okresach miesięcznych, do dziesiątego dnia

każdego miesiąca kalendarzowego.
2. W przypadku zwłoki w uiszczaniu opłat Społdzielnia możę naliczać osobom zobowiązanym do

ponoszenia opłat odsetkizarwŁokę w wysokości ustawowej,
3. Obowiązek liszęzania opłat powsĘe z dniem nabycia do lokalu prawą z którego wynika

zobowiąanie do ponoszenia opłat. .
4. Osoby zobowiązane do ponoszenia opłat nie mogą potrącać swoich wierzytelności względem

Spółdzielni z długiem ztyańu wnoszenia opłat Ęrtułem eksploatacji lokalu. Wierzytelnośó osoby
zobawiryanej wobec §półdzielni nie może być cedowanabezzgńy Spółdzielni.
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§tatut Budowlanej Społdzielni Mieszkaniowej,,INWESTYCJA"
przyjęty ucłałałq lłalnego Zgromadzenia Członkow Społdzielni z dnia 22.07.2024 r,

załqcznik do ucłrwały nr 2

postanowienia końcowe

§ 50.
Padział oraz likwidacja Spółdzielni odbywa się na zasadzię postano\tri€ń Ustawy oraz Prawa
Spółdzielczego.

§ 51.
W sprawach nieuregulowanych w Stafucie stosuje się postanowienia Ustawy, Prawa Społdzielczego
oraz innych powszechnie obowiązujących przepisów.

§ 52.
1. Spółdzielnia poddaje się lustracji w przewidzianych Ustawą terminach.
2. Protokołpolustraryjny rozpafiywany jestprzeznajbliższe Walne Zgramadzenie.

§ §3.
Jednoli§ tekst Statutu wchodzi w życie z dniem jego uchwalenia, z mocą obowiąz.ńącą od dnia
zarejestrowania odpowiednich zmian we właściwym Ęestrze sądowym.

*A [rrc,,"ł,

g*,ł* 
U^rr-
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