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Statut Budowlanej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,INWESTYCJA”
przyjety uchwalg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni z dnia 22.07.2024 r.
zalgeznik do uchwaly nr 2

STATUT BUDOWLANEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,INWESTYCJA"

Postanowienia ogolne

§1.
Spotdzielnia nosi nazwe Budowlana Spétdzielnia Mieszkaniowa , Inwestycja”.
Budowlana Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,.Inwestycja” zwana dalej ,,Spotdzielnia", jest spotdzielnig
mieszkaniowa w rozumieniu ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach
mieszkaniowych (j.t. Dz.U. z 2013 r., poz. 1222 z p.zm., zwanej dalej Ustawg) oraz ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 roku - Prawo spoldzielcze (j.t. Dz.U. z 2017 r., poz. 1560 z p.zm., zwanej dalej
Prawem Spoldzielczym).
Spéldzielnia dziata na podstawie wyzej wymienionych ustaw, innych powszechnie
obowigzujacych przepisé6w prawa oraz niniejszego statutu.

§2.

Siedzibag Spoldzielni jest miasto Krakow.

§ 3.

Czas trwania Spéldzielni jest nieograniczony.

[N

Przedmiot dzialalnosci

§ 4.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz Czionkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Spoéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na

podstawie ustawy mienie Czlonkéw Spétdzielni.

Spoétdzielnia moze zarzadzaé¢ nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkéw na

podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosei.

§ 5.

W celu realizacji przedmiotu swojej dzialalnosci Spoldzielnia w szczegdlnosci:

1) prowadzi sprawy czlonkowskie Czlonkéw Spéldzielni.

2) moze w niezbednym zakresie zaciaga¢ pozyczki lub kredyty, zabezpieczajac ich splate na
majatku Spéldzielni,

3) moze, w granicach obowiazujacych przepiséw prawa, by¢ zatozycielem lub czlonkiem innych
spotdzielni lub wspdlnikiem (akcjonariuszem) spotek prawa handlowego, moze uczestniczyé
w organizacjach spéldzielczych i gospodarczych.

Spoldzielnia moze prowadzi¢ réwniez inna dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w

odrgbnych przepisach i w statucie, jezeli dzialalno$¢ ta zwiazana jest bezposrednio z realizacja

celu, o ktérym mowa w ust. 1.

Organy Spoéldzielni

§ 6.

Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
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Walne Zgromadzenie

§7.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow Czlonkéw Spoldzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium Czlonkom Zarzadu,

2) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

3) powolywanie i odwolywanie Cztonkéw Rady Nadzorczej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

5) uchwalanie zmian statutu,

6) uchwalanie na wniosek Zarzadu kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spétdzielni,

7) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci Spéidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

8) podejmowanie uchwat w sprawie wyrazania zgody na zakladanie przez Spéidzielnie podmiotéw
o ktorych mowa w §5 ust. 1 pkt 3 Statutu oraz na przystgpowanie do tych podmiotow,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoldzielnia moze zaciagnac,

10) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spoldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,

12) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorcze;j,

13) inne przewidziane prawem.

3. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

§8.

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego (Zwyczajne Walne Zgromadzenie).

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie (Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie) takze w innych

terminach:

1) z wlasnej inicjatywy,
2) na zadanie Rady Nadzorczej Spétdzielni,
3) na zadanie grupy Czlonkéw Spotdzielni, obejmujacej nie mniej niz jedng dziesiata Czlonkow,

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu jego

zwolania.

4. W wypadkach wskazanych w ust. 2 niniejszego paragrafu, Zarzad zwohije Walne Zgromadzenie w
takim terminie, aby moglo si¢ ono odbyé w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli Walne Zgromadzenie nie zostanie zwolane w powyzszym termie, uprawnienie do zwolania
przechodzi na Rade Nadzorcza lub inne podmioty, ktorym uprawnienie takie przyznaje ustawa.

5. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia si¢
wszystkich Cztonkéw Spétdzielni na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, poprzez: (i) wywieszenie pisemnych
zawiadomien w klatkach budynkow zarzadzanych przez Spoldzielni¢ a zamieszkiwanych przez
Czlonkow oraz (ii) wylozenie zawiadomien w biurze Spoldzielni. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie Czionka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§9.
1. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ Czlonkowie Spoldzielni. Czlonek Spoldzielni
moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu przez pelnomocnika. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
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Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Osoby prawne
bedace Cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym
celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego Czlonka.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta Cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§ 10.

1. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustalany jest przez zwotujacego Zgromadzenie.

1.

Projekty uchwal izgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czlonkowie. Projekty uchwatl, w
tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1!, w terminie

do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez
Cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 Czionkow.

. Czionek Spoldzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
Czionkéw Spéldzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym w powiadomieniach, o ktéorych mowa w §9 oraz objetych projektami uchwat
i zadaniami, o ktérych mowa w ust. 1'.

Uchwaly podejmowane sg bezwzgledna wigkszoscia glosow, chyba ze obowiazujace przepisy lub
statut stanowig inaczej. W szczegdlnosci kwalifikowanej wigkszosci glosow wymaga podjecie
uchwaly w sprawie: i) zmiany statutu (2/3), ii) polaczenie spotdzielni (2/3), iii) likwidacja
Spotdzielni (zgodne uchwaty podjete na dwoch kolejnych Walnych Zgromadzeniach wigkszoscia
3/4).

Prawidlowo zwolane Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly bez wzgledu na ilos¢
obecnych na Zgromadzeniu 0sob uprawnionych do gtosowania.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich Cztonkéw Spoldzielni oraz wszystkie
jej organy. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna. Uchwata sprzeczna z postanowieniami
statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spdldzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie jej Cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu. Kazdy Czlonek Spoétdzielni lub Zarzad
moze wytoczyé powodztwo o uchylenie uchwaly. Jednakze prawo zaskarzenia uchwatly w sprawie
wykluczenia albo wykre$lenia Cztonka przystuguje wylacznie Czlonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

§11.
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wskazany przez
niego inny cztonek Rady. Zgromadzenie wybiera sposréd oséb uprawnionych do glosowania
Przewodniczacego Zgromadzenia, Sekretarza oraz potrzebna liczbe Komisji, dokonujacych
poszczegdlnych czynnosci technicznych i merytorycznych podczas obrad.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdl, ktory powinien by¢ podpisany przez
Przewodniczacego oraz Sekretarza Walnego Zgromadzenia.
Protokoly sa jawne dla Czlonkéw spéldzielni oraz innych podmiotow, wskazanych przez
obowigzujace przepisy.
Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez dziesigc lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewiduja terminu dluzszego.
Szczegblowe zasady prowadzenia obrad i podejmowania uchwal okresla Regulamin Obrad
Walnego Zgromadzenia.
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§12.
Zarzad Spoéldzielni lub Rada Nadzorcza mogag w razie potrzeby zwolywaé zebrania Czionkéw
Spoldzielni, zamieszkujacych poszczegdlne budynki zarzadzane przez Spétdzielnig. Zebrania te moga
uchwala¢ opinie w sprawach dotyczacych Czlonkéw Spoétdzielni, zamieszkujacych w danym budynku.

Rada Nadzorcza

§13.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spoétdzielni.

§ 14.

1. Rada Nadzorcza (zwana w niniejszym statucie rowniez Rada) sktada si¢ z trzech czlonkow
wybranych przez Walne Zgromadzenie. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi trzy lata i konczacy
sic z chwilg zamknigcia obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe Spoldzielni za ostatni pelny rok urzgdowania. Nie mozna by¢ cztonkiem
Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej

2. Do Rady moga by¢ wybierani wylacznie cztonkowie Spétdzielni. Jezeli czlonkiem Spoétdzielni
jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba nie bgdaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana
przez t¢ osobe prawna. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spotdzielni.

3. Przed uplywem kadencji Cztonek Rady moze byé odwotany wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne
Zgromadzenie. Mandat Czlonka Rady wygasa przed uplywem kadencji wobec ustania
cztonkostwa Czlonka Rady w Spoldzielni oraz wobec jego rezygnacji lub smierci. W przypadku
wygasniecia mandatu przed uptywem kadencji najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru
uzupelniajacego. Do czasu dokonania wyboru uzupeliajagcego Rada Nadzorcza dziala w
uszczuplonym sktadzie.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, wyptacane w
formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, ustalane uchwala Walnego
Zgromadzenia w zaleznosci od pelnionych funkcji, nie wyzsze jednak miesigcznie niz minimalne
wynagrodzenie za prace, okreslone odpowiednimi przepisami.

§ 15.
Do zakresu dziatania Rady nalezy nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

1) badanie okresowych sprawozdan Zarzadu oraz sprawozdan finansowych Spétdzielni,

2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw jej Czlonkow,

3) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spoldzielni i jej Cztonkow,

4) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

5) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) uchwalanie regulaminéw obowigzujacych w Spotdzielni, z wylaczeniem regulaminéw
zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

8) powolywanie i odwolywanie Czlonkéw Zarzadu.

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spoldzielnia a Czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spdldzielni¢ w interesie
Czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach, przy czym do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady przez nig upowaznionych i
dzialajacych na podstawie stosownej uchwaty Rady,

10) wyrazanie zgody na ustanawianie przez Zarzad pelnomocnikéw Spoldzielni,

11) wyrazanie zgody na zacigganie przez Spoétdzielni¢ kredytow i pozyczek,
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12) podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia Czlonka ze Spoldzielni lub wykreslenia
Czlonka z rejestru Czlonkow Spotdzielni,

13) podejmowanie uchwal w sprawie wyrazania zgody na nabycie lub obcigzenie
nieruchomosci lub nabycie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czgsci,

14) uchwalanie zasad ustalania wysokosci wktadéw budowlanych oraz zasad rozliczania
kosztow budowy budynkéw Spoldzielni,

15) wyrazanie zgody na podjecie przez Zarzad Decyzji inwestycyjnych o wartosci wigkszej
niz 50.000 (pigcdziesiat tysiecy) ztotych,

16) uchwalanie szczegélowych zasad gromadzenia srodkéw w poszczegélnych funduszach
oraz gospodarowania funduszami Spoldzielni, w tym funduszami remontowymi
poszczegblnych nieruchomoscei,

17) ustalanie zasad rozliczania, okre$lanie rodzajow stawek, ustalanie wysokosci
poszczegolnych stawek oplat z tytutu eksploatacji lokali i innych czesci nieruchomosei
zarzadzanych przez Spoldzielnig,

18) ustalanie zasad rozdzialu pomigdzy Spoldzielni¢ a posiadaczy lokali obowigzkow w
zakresie utrzymywania lokali w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i
estetycznym, 19) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych,

20) dokonywanie czynnosci w postegpowaniu wewnatrzspoldzielczym,

21) wybér bieglego rewidenta, badajacego sprawozdania finansowe Spoéldzielni — w
przypadku powstania obowigzku dokonania takiego badania,

22) inne przewidziane obowigzujacymi przepisami prawa lub statutem.

§ 16.

1. Czlonkowie Rady wybieraja ze swojego grona Przewodniczacego, a w razie potrzeby
Wiceprzewodniczacego i Sekretarza.

2. Przewodniczacy, a pod jego nieobecnos¢ Wiceprzewodniczacy lub wyznaczony Czlonek Rady,
zwoluje posiedzenia Rady, kieruje obradami Rady.

§17.

1. W celu wykonania swoich zadan Rada moze zada¢ od Zarzadu, Czitonkéw i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢
bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

2. Rada moze powotywaé komisje pomocnicze, opracowujace na potrzeby Rady sprawy nalezace do
jej kompetenciji.

Zarzad
§18.

1. Zarzad jest organem wykonawczym Spoldzielni, kieruje jej biezaca dziatalnoscia i reprezentuje ja
na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom nalezy do
Zarzadu.

§ 19.

Zarzad Sklada si¢ z co najmniej jednej osoby.

§ 20.

1.

2.

Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie zarzadu lub jeden czlonek zarzadu i
petnomocnik. W przypadku Zarzadu jednoosobowego oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ moga
sktada¢ dwaj pelnomocnicy.

Zarzad moze za zgoda Rady udzieli¢ jednemu z Czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dzialalno$cig gospodarcza Spoéldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i1 gospodarczo
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jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegllnych.
Przyjmowaé os$wiadczenia woli w imieniu Spétdzielni moze kazdy z Czlonkéw Zarzadu lub
pelnomocnik.

§21.
Czionek Zarzadu moze by¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie, ktoére nie udzielilo mu
absolutorium, niezaleznie od tego, czy uchwala o odwotaniu tego Czlonka Zarzadu objeta byla
porzadkiem obrad.
W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego
petienia funkcji Cztonka (Czlonkéw) Zarzadu.

Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu

§22.

Posiedzenia Zarzadu i Rady zwolywane s3 odpowiednio przez Prezesa Zarzadu i
Przewodniczacego Rady poprzez pisemne, ustne lub z uzyciem srodkéw telekomunikacyjnych
zawiadomienie wszystkich czlonkéw danego organu. Uchwaly Zarzadu i Rady mogg by¢
podejmowane roéwniez bez formalnego zwotlania, jezeli w posiedzeniu uczestnicza wszyscy
cztonkowie organu.

Posiedzenia Zarzadu i Rady moga sie odbywac réwniez w formie telekonferencji. Uchwaly
organ6Ow moga rowniez zapada¢ poprzez kolejne podpisanie podejmowanej uchwaly przez
wszystkich czlonkéw organu.

Szczegbtowy tryb odbywania posiedzen, podejmowania uchwal i wykonywania innych czynnosci
przez Rade i Zarzad, okreslaja regulaminy, uchwalane:

1) dla Rady — przez Walne Zgromadzenie,

2) dla Zarzadu — przez Rade Nadzorczg.

§23.
Czlonkéw Zarzadu i Rady wiazg zakazy konkurencji, przewidziane w obowigzujacych przepisach
prawa. W przypadku naruszenia przez Czlonka Rady zakazu konkurencji okreslonego - Rada
moze podjaé uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu czynnosci. W takim
przypadku Zarzad oraz Rada zobowigzane sa do zwotania Walnego Zgromadzenia w takim
terminie, by odbylo si¢ nie pdzniej niz dwa miesigce od podjeciu uchwaty o zawieszeniu. Walne
Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego Czlonka Rady.
Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu.
W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z Czitonkami Zarzadu lub
kierownikami biezace] dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
Czlonek Zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za szkode wyrzadzong
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spoldzielni,
chyba Ze nie ponosi winy.

Prawa i obowiazki Czlonkéw Spéldzielni

§ 24.
Czlonkiem Spétdzielni jest osoba spetniajaca wymogi okreslone w art. 3 ust. 1-3 Ustawy.
Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba spetniajaca wymogi art. 3 ust. 3' lub ust. 3* Ustawy.
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§ 25.
Warunki powstania cztonkostwa w Spoldzieini z mocy prawa reguluja obowigzujace przepisy.
2. Warunkiem przyjecia w poczet Czlonkéw osoby, ktorej przystuguje roszczenie o przyjgcie w
poczet czionkéw Spotdzielni jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

—

§ 26.
1. Osoby, ktére zlozyly deklaracje w my$l postanowien § 25 ust. 2 sg przyjmowane w poczet
Czlonkow Spétdzielni uchwata Zarzadu.

2. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podje¢ta w ciagu miesigca od dnia zlozenia deklaracji.
O uchwale o przyjeciu w poczet Czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej
powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Od uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet Czlonkéw Spoldzielni stuzy ubiegajacemu sig
odwolanie do Rady Nadzorczej, w terminie miesiecznym od daty dorgczenia uchwaly. Rada
Nadzorcza rozpatruje odwolanie w terminie nie dtuzszym niz miesiac.

|9%)

§27.
1. Udzialy wptacone przez Czlonka moga by¢ zwrécone Czlonkowi Spéldzielni lub jego nastgpcom
prawnym nie wczesniej niz po sporzadzeniu i zatwierdzeniu bilansu za rok, w ktorym ustato
cztonkostwo w Spoéldzielni.
Zwrot nastepuje w terminie nie dtuzszym niz 14dni od zatwierdzenia bilansu, o ktorym mowa w
zdaniu poprzedzajacym, na adres lub rachunek bankowy, wskazany przez ustepujacego Czionka
Spotdzielni lub jego nastepcoéw prawnych.
3. Wpisowe nie ulega zwrotowi.

[\

§ 28.
Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich cztonkdéw réwne.
2. Czlonek Spoétdzielni ma prawo:

1) uczestniczenia w walnym zgromadzeniu;

2) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni;

3) otrzymania odpisu statutu i regulaminow, zaznajamiania si¢ z uchwalami organéw spoldzielni,
protokotami obrad organdéw spéidzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, umowami zawieranymi przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzeZeniem
postanowien art. 18 §3 Prawa Spoldzielczego;

4) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spoldzielni wnioskoéw dotyczacych jej
dzialalnos$ci;

5) udzialu w nadwyzce bilansowe;j;

6) do swiadczen Spoldzielni w zakresie jej statutowej dzialalnosci.

3. Czionek spoldzielni ma obowigzek:

1) przestrzegania przepisOw prawa, postanowien statutu i opartych na nich regulaminow;

2) dbania o dobro i rozwoj Spoldzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych;

3) dbania o mienie Spétdzielni oraz mienie innych Czlonkéw Spotdzielni;

4) terminowego wnoszenia oplat z tytutu eksploatacji lokali;

5) powstrzymywania si¢ od dziatafi, mogacych wyrzadzi¢ Spotdzielni szkode lub naruszaé dobre
obyczaje w zakresie zamieszkiwania w budynkach, zarzadzanych przez Spétdzielnie.

[u—y

§ 29.
Czlonek Spoldzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.

§ 30.

1. Czionek Spéldzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem jednomiesigcznym na koniec
miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod niewaznosciag w formie

} ,{ \1,\2
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pisemnej. Powyzsze postanowienie nie ogranicza uprawnien Cztonka Spétdzielni, wynikajacych z
Ustawy.

2. Po zlozeniu wypowiedzenia przez Czlonka Spétdzielni moze on takze zostaé, za jego zgoda,
wykreslony z rejestru Cztonkéw Spéldzielni w terminie krétszym niz wynikajacy z ust. 1.

§ 31.
(uchylony)

§ 32.
(uchylony)

§ 33.
(uchylony)

§ 34.
(uchylony)

§ 35.
Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapila
smier¢. Osobg prawng bedaca Czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru Cztonkéw ze skutkiem od
dnia jej ustania. Przypadki ustania cztonkostwa w Spétdzielni reguluja obowigzujace przepisy prawa.

§ 36.
Z zastrzezeniem obowiazujacych przepisdbw prawa bylemu Czlonkowi nie przystuguje prawo do
funduszu zasobowego oraz do innego majatku Spéldzielni w okresie Jjej dzialalnosci.

§37.

1. Czlonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel Cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladaé
rejestr Czlonkéw Spétdzielni.

2. Czlonek Spéidzielni ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat
organdéw Spéidzielni i protokotéw obrad organdéw Spoldzielni, protokoléow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi.

3. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa Czlonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

§ 38.

1. Od uchwat w sprawach miedzy Czlonkiem a Spoldzielnig Czionek Spoldzielni moze odwolaé si¢
W postepowaniu wewnatrzsp6idzielczym.

2. Od uchwat Zarzadu Spétdzielni odwolanie przystuguje do Rady Nadzorczej Spoétdzielni, za$ od
uchwat Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia.

3. Odwotanie nie przystuguje od:

1) uchwal Walnego Zgromadzenia,
2) uchwat Rady Nadzorczej, podjetych w wyniku rozpatrzenia odwolania,
3) uchwat, od ktérych wniesiono Jjuz odwotanie.

4. Odwotanie wnosi sic w terminie dwéch tygodni od otrzymania uchwaly wraz z pouczeniem o
mozliwosci zlozenia odwolania, badz tez od podania uchwaty do wiadomosci Czlonkéw
Spétdzielni.

5. Odwolanie rozpatrywane jest w terminie nie dluzszym niz:

1) przez Zarzad - jednego miesiaca,

2) przez Rade¢ Nadzorcza — dwoch miesiecy,

3) przez Walne Zgromadzenie — na najblizszym Zgromadzeniu albo na nastgpnym Zgromadzeniu,
w przypadku gdy odwotanie wplynelo w terminie uniemozliwiajacym umieszczenia sprawy
odwotania na porzadku obrad najblizszego Zgromadzenia.
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6. Zarzad informuje Czlonka Spétdzielni o sposobie rozpatrzenia odwotania w terminie nie dluzszym
niz tydzien od rozpatrzenia odwolania przez organ, wskazany w ust. 5.

§ 39.
Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja dochodzenia przez
Czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez Czlonka uchwaly w
postepowaniu wewngtrzspoldzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

Gospodarka Spoldzielni

§ 40.
Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

§ 41.

1. Zysk Spoldzielni, po pomniejszeniu o obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych
przepis6w ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa Spoldzielni.

2. Z zastrzezeniem postanowien § 42 nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

3. Nie mniej niz 5% nadwyzki bilansowej przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego
Spétdzielni, dopdki nie bedzie on réwny wysokosci wniesionych udzialéw obowigzkowych.

4. Cze$¢ nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu, o ktérym mowa w § 41 ust. 2,
przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia, przy czym nie podlega ona
podziatowi do wyplaty pomigdzy Czlonkéw Spoéldzielni, moze natomiast w szczego6lnosci by¢
rozdysponowana w sposéob okreslony w §42 ust. 2 Statutu.

§ 42.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkdéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspolne;.

2. Pozytki i inne przychody z wilasnej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczeg6Inoscei na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajagcym Czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i
kulturalne;j.

3. Roéznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielni
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 43.
Spotdzielnia tworzy:

1) fundusz udzialowy, tworzony z dokonanych przed 9 wrzesnia 2017 r. wplat udzialéw
cztonkowskich,

2) fundusz zasobowy powstajacy z dokonanych przed 9 wrzesnia 2017 r. wplat przez cztonkéw
wpisowego, czesci nadwyzki bilansowej lub innych zrodel okreslonych w odrgbnych
przepisach,

3) odrebny dla kazdej nieruchomosci fundusz remontowy, powstajacy z wplat przez Czlonkow
Spotdzielni oraz osob, ktorym przystuguje wiasnos¢ lub spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali zarzadzanych przez Spoéldzielnie, przy czym ewidencja i rozliczenie wplywow i
wydatkow funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci powinny uwzgledniaé
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci,

4) inne fundusze wlasne przewidziane uchwatami Walnego Zgromadzenia oraz w odrebnych
przepisach.
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§ 44.
Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$é na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
2. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, lacznie ze sprawozdaniem finansowym wyklada
sie w lokalu Spoétdzielni co najmniej na czternascie dni przed terminem walnego zgromadzenia w
celu umozliwienia Cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z nim.

o

§ 45.
Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej fundusz
zasobowy - z funduszu udzialowego, nastepnie z innych funduszy wlasnych Spoldzielni, powolanych
uchwala Walnego Zgromadzenia.

§ 46.
Spétdzielnia utrzymuje nieruchomosci, ktorymi zarzadza w nalezytym stanie technicznym poprzez
wykonywanie remontéw, obcigzajacych Spoldzielnig. Zakres remontow, obciazajacych Spotdzielnie
okreslany jest w Regulaminie gospodarki mieszkaniowej Spoétdzielni, uchwalanym przez Walne
Zgromadzenie na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 47.
W przypadku wygasniecia prawa do lokalu Spétdzielczego Czionek lub byly Czlonek Spétdzielni i
osoby, ktore od niego wywodza swoje prawa, winny opusci¢ zajmowany lokal w terminie szesciu
miesiecy. Spoldzielnia nie ma obowigzku dostarczy¢ lokalu zamiennego.

Oplaty z tytulu zarzgdzania nieruchomosciami przez Spoldzielni¢

§ 48.

1. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat pokrywajgcych takie koszty.

2. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak Czlonkowie Spoétdzielni.

3. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomos$ciami na takich samych zasadach,
jak czlonkowie Spéldzielni. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu.

5. Za opflaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, solidarnie z czlonkami Spoétdzielni, wlascicielami lokali
niebedacymi czlonkami Spoéldzielni lub osobami niebedacymi czlonkami Spéldzielni, ktorym
przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi
w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ osob zamieszkujacych, o
ktéorych mowa w ust. 1-4 ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-4,
przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych przepisach.

10
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Optaty naliczane sa przez Spoldzielni¢ na podstawie:

1) catkowitych kosztow, ponoszonych na rzecz dostawedw medidéw i ustug dla Spétdzielni,
$4) planowanej wysokosci kosztéw administracyjnych Spoldzielni,
3) uchwal Walnego Zgromadzenia w przedmiocie tworzenia funduszy, zasilanych z wplat

Czionkow i innych o0séb, obowigzanych do pokrywania kosztow zarzadzania mieniem
spoldzielni, w tym w szczegbInosci wyodrebnionego funduszu remontowego
Koszty powyzsze dzielone sg na osoby, obowiazane do ich pokrywania, wedlug jednej z
ponizszych zasad:

1) na podstawie wskazafi licznikéw zuzycia odpowiednich mediow, w przypadku mediow
opomiarowanych,

2) na podstawie powierzchni lokali, co do ktorych dokonywane jest rozliczenie,

3) na podstawie ilo$ci 0s6b, zamieszkujacych poszczegdlne lokale mieszkalne,

4) w rownej wysoko$ci pomiedzy wszystkich zobowiazanych,

4a) wylacznie na osoby, ktére spowodowaty poniesienie kosztow przez Spotdzielnie,

5) 4b) wedtug odpowiednio stosowanych zasad innych niz wskazane w pkt 1)-4a) powyzej,
na podstawie ktérych Spoldzielnia jest obcigzana przez dostawcéw danych mediéw lub ustug,
innej okreslonej uchwala Rady Nadzorczej Spotdzielni, w szczegdlnosci poprzez podzial
kosztow o ktorych mowa w ust. 1-4, na osoby, ktorych dziatania spowodowaty powstanie
tych kosztow lub spowodowaty konieczno$é podjecia przez Spotdzielnig dziatan,
powodujacych powstanie takich kosztow.

Spoldzielnia odnosnie kosztéw dzielonych na podstawie wskazan licznikéw mediow

opomiarowanych moze wprowadza¢ oplaty zaliczkowe i wyréwnawcze w okresach

rozliczeniowych nie dtuzszych niz roczne.

O zmianie wysokos$ci oplat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w

ust. 1-4:

1) O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spoétdzielni, - co najmniej na 3
miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

2) w przypadku zmiany oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spdldzielni w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych,, co najmniej 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

10. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace Czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja

11.

spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy Czlonkami Spoéldzielni
moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na drogg sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spotdzielni..

Jako zobowigzaniami Spéldzielni z innych tytuléw, o ktorych mowa w ust. 1 i 3 Spotdzielnia
moze obcigza¢ zobowigzane osoby kosztami windykacji naleznych od tych oséb oplat
eksploatacyjnych, w przypadku kiedy osoby te nie wnosity naleznych opfat eksploatacyjnych, w
zwigzku z czym Spéldzielnia zlecita windykacje tych oplat lub prowadzila t¢ windykacje we
wlasnym zakresie.

§ 49.
Zobowiazane osoby wnosza naliczone oplaty w okresach miesiecznych, do dziesigtego dnia
kazdego miesiagca kalendarzowego.
W przypadku zwloki w uiszczaniu oplat Spéldzielnia moze nalicza¢ osobom zobowigzanym do
ponoszenia optat odsetki za zwloke w wysokosci ustawowe;.
Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem nabycia do lokalu prawa, z ktoérego wynika
zobowiazanie do ponoszenia oplat. .
Osoby zobowiagzane do ponoszenia opfat nie moga potraca¢ swoich wierzytelnosci wzgledem
Spoldzielni z dlugiem z tytulu wnoszenia oplat tytulem eksploatacji lokalu. Wierzytelnos¢ osoby
zobowigzanej wobec Spoldzielni nie moze by¢ cedowana bez zgody Spoétdzielni.
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Statut Budowlanej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,INWESTYCJA”
przyjety uchwatq Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni z dnia 22.07.2024 r.
zalgcznik do uchwaty nr 2

Postanowienia koncowe

§ 50.
Podzial oraz likwidacja Spoéldzielni odbywa si¢ na zasadzie postanowien Ustawy oraz Prawa
Spoldzielczego.

§ 51.
W sprawach nieuregulowanych w Statucie stosuje si¢ postanowienia Ustawy, Prawa Spéldzielczego
oraz innych powszechnie obowigzujacych przepisow.

§ 52.
1. Spotdzielnia poddaje sie lustracji w przewidzianych Ustawa terminach.
2. Protokot polustracyjny rozpatrywany jest przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 53.
Jednolity tekst Statutu wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia, z moca obowiazujaca od dnia
zarejestrowania odpowiednich zmian we wiasciwym rejestrze sadowym.
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